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Изм Кол.уч. Лист № док Подпись Дата 

Директор Беляев   

Состав документации по пла-
нировке территории 

Стадия Лист Листов 

       

Разработал Илатовская   

 

ООО «Землемер» 
    

Н. контр. Беляев   

СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

№ 

п/п 
Наименование 

Приме-
чание 

1 2  

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 

1 Основная часть проекта планировки территории 

ТОМ 1 

1.1 Текстовая часть 

1.2 

Графическая часть, в том числе: 
 Чертеж планировки территории М 1:2000 

 Чертеж красных линий М 1:2000 

2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

ТОМ 2 

2.1 Текстовая часть 

2.2 

Графическая часть, в том числе: 

 

Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения с отоб-
ражением границ элементов планировочной структуры  

Схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:2000 

Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, 
объектов незавершенного строительства М 1:2000 

Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1:2000 

Вариант  планировочного решения застройки территории М 1:2000 

Схема организации улично-дорожной сети, совмещенная со схемой движения 
транспорта. Поперечные профили 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

3 Основная часть проекта межевания территории 

ТОМ 3 
3.1 Текстовая часть 

3.2 Графическая часть, в том числе: 
  Чертеж межевания территории М 1:2000 

4 Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

ТОМ 4 
4.1 Текстовая часть 

4.2 Графическая часть, в том числе: 
  Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания территории М 1:2000 
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23703 - ПМ - С       

Изм Кол.уч. Лист № док Подпись Дата 

Директор Беляев   

Содержание альбома 

Стадия Лист Листов 

    П 1 1 

Разработал Илатовская   
 

ООО «Землемер» 
    

Н. контр. Беляев   

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 4 

№ 

п/п 
Наименование Стр. 

Приме-

чание 

1 2 3 4 

 Содержание альбома 3  

 Текстовая часть   

 Материалы по обоснованию  проекта межевания территории 4  

1 Введение 4  

2 Комплексная оценка территории 7  

3 Обоснование проектных решений 7  

4 Прилагаемые документы 9  

 Графическая часть   

 Материалы по обоснованию  проекта межевания территории   

5 
Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания терри-

тории 
 М1:1000 

    

 

Документация по планировке территории соответствует документам территориального 

планирования, правилам землепользования и застройки, градостроительным регламентам с 

учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями 

использования территорий, требованиями технических регламентов, сводов правил (СП), 

государственных стандартов (ГОСТ) и других нормативных документов, введенных в дей-

ствие на территории Российской Федерации.  

 

 

 

Директор                                                                                                           В.А. Беляев 
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Изм Кол.уч. Лист № док Подпись Дата 

     Директор Беляев   

Пояснительная  записка. 

Стадия Лист Листов 

    ПП 1  
Разработал Илатовская   

ООО "Землемер"      

    

 

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ  

ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 
 
 1. Введение 

 
Документация по планировке территории д.Кузнецова Кудымкарского муници-

пального округа Пермского края в границах кадастровых кварталов 81:06:1420001, 

81:06:2970001 разработана на основании:  

- Постановление администрации Кудымкарского муниципального округа Перм-

ского края от 25.01.2021 № СЭД-260-01-06-53 «О подготовке проекта планировки и 

проекта межевания территории д. Кузнецова Кудымкарского муниципального округа 

Пермского края»;  

- Технического задания на подготовку  проекта планировке и проекта межевания 

территории д. Кузнецова Кудымкарского муниципального округа Пермского края; 

- Договора  от 25 января 2021 года на оказание услуг по подготовке  проекта пла-

нировке территории и проекта межевания территории территории д. Кузнецова Кудым-

карского муниципального округа Пермского края в соответствии с техническим зада-

нием, являющимся неотъемлемой частью к данному договору между ООО «Землемер» 

и Комитетом  по управлению муниципальным имуществом администрации Кудымкар-

ского муниципального округа Пермского края. 

 

Документация по планировке территории подготовлена на топографической ос-

нове в масштабе 1:500, выполненной  ООО «Землемер» в МСК-59 съемки в феврале 

2021 г. Топографическая основа  соответствует действительному состоянию местности 

на февраль 2021 г. 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с требованиями Техни-

ческого задания на подготовку документации по планировке территории в составе про-

екта планировки территории и проекта межевания территории, выданного комитетом 

по управлению муниципальным имуществом администрации Кудымкарского муници-

пального округа Пермского края. 

Заказчик работ - комитет по управлению муниципальным имуществом админи-

страции Кудымкарского муниципального округа Пермского края.  

Подготовка документации осуществлена в соответствии со ст. 41-46 Градострои-

тельного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (ред. от 27.12.2019). 

 

Работа по подготовке проекта планировки и проекта межевания территории д.

Кузнецова по адресу: Пермский край, Кудымкарский муниципальный округ, д. Кузне-

цова выполнена в соответствии с Техническим заданием.

Проект  межевания  территории  состоит  из  основной  части (ТОМ  3),  которая

подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта (ТОМ 4).
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Согласно ч. 1 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов меже-

вания территории осуществляется для определения местоположения границ образуе-

мых и изменяемых земельных участков. 

 

Вся графическая часть выполнена в программе AutoCAD (формат dwg) в местной 

системе координат МСК-59 (система координат, в которой на данной территории ве-

дется государственный кадастровый учет на территории Пермского края), что позволя-

ет  более детально рассмотреть небольшие объекты. Текстовая часть и прочие тексто-

вые материалы в составе документации, а также графические материалы в растровом 

виде (формат pdf, jpg). 

Графические материалы представлены в масштабах 1:1000 на бумажном носите-

ле.  

Материалы по обоснованию проекта планировки содержат:  

1) Пояснительную записку (графическая часть), содержащую описание и обосно-

вания положений, касающихся: 

– определения параметров планируемого строительства систем социального, 

транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых 

для развития территории; 

– защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного ха-

рактера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной 

безопасности; 

– иных вопросов планировки территории. 

 

2) Графические материалы: 

 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чер-

тежи, на которых отображаются: 

– границы существующих земельных участков; 

– границы зон с особыми условиями использования территорий; 

–  местоположение существующих объектов капитального строительства; 

– границы особо охраняемых природных территорий; 

–  границы территорий объектов культурного наследия; 

–  границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксацион-

ных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

 

Разработка документации по планировке территории осуществлена в соответ-

ствии с требованиями действующего законодательства, технических регламентов, гра-

достроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования 

территорий. 

 

На чертеже межевания территории отражена следующая информация: 

-  красные линии, установленные проектом планировки; 

-  минимальный отступ от красной линии улиц;  

-  границы формируемых земельных участков; 

-  границы зон с особыми условиями использования территорий; 

-  выполнена привязка углов поворотных точек границ формируемых земельных 

участков. 

Проект межевания территории выполнен в системе координат, используемой при 

ведении Единого государственного реестра недвижимости (далее также - ЕГРН). 
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2.  Комплексная оценка территории 

 

В основу архитектурно-планировочного решения развития территории положены 

следующие принципы и задачи: 

1. Обеспечение устойчивого развития территории планируемого жилого микро-

района путем создания оптимального баланса с  природной средой. 

2. Создание единой транспортной структуры, обеспечивающей удобную связь 

планируемого микрорайона с существующей инфраструктурой города и удобную 

транспортно - пешеходную связь внутри микрорайона. 

3. Рациональное использование территории планируемого квартала КК № 

81:06:1420001 и частично КК № 81:06:2970001. 

 

 

3.  Обоснование проектных решений 
 

Проектом межевания территории предусмотрено: 

- 48 земельных участков путем образования из земель, государственная собствен-

ность на которые не разграничена; 

- 45 земельных участков образование путем раздела исходного земельного участ-

ка; 

- 1 земельный участок образование путем перераспределения земельных участ-

ков; 

- 21 земельных участка образование путем перераспределения земельного участка 

и земель, государственная собственность на которые не разграничена; 

- 42 земельных участков в отношении которых предполагается резервирование и 

(или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

- 11 земельных участков путем уточнения местоположения границ и площади; 

- изменить разрешенное использование земельного участка 81:06:2970001:1835 

«Для ведения личного подсобного хозяйства» на «Спорт (код 5.1)»;  

- изменить разрешенное использование земельного участка 81:06:2970001:9 «Для 

огородничества» на «Для ведения личного подсобного хозяйства»; 

- изменить разрешенное использование земельного участка 81:06:1420001:107 

«Для ведения дачного хозяйства» на «Для ведения личного подсобного хозяйства»; 

- изменить разрешенное использование земельного участка 81:06:2970001:1655, 

81:06:2970001:1703, 81:06:2970001:1696, 81:06:2970001:1673, 81:06:2970001:1674, 

81:06:2970001:1675, 81:06:2970001:1676, 81:06:2970001:1678, 81:06:2970001:1679, 

81:06:2970001:1696, 81:06:2970001:1705, 81:06:2970001:1718,, 81:06:2970001:1720, 

81:06:2970001:1721, 81:06:2970001:1723,  81:06:2970001:1729 «Для садоводства» на 

«Для ведения личного подсобного хозяйства»; 

- изменить разрешенное использование земельного участка 81:06:2970001:1709 

«Для ведения гражданами садоводства и огородничества» на «Для ведения личного 

подсобного хозяйства»; 

- изменить разрешенное использование земельного участка 81:06:0860001:155 

«Под садоводство-огородничество» на «Для ведения личного подсобного хозяйства»; 

- изменить разрешенное использование земельного участка 81:06:1420001:50 

«Под огородничество-садоводство» на «Для ведения личного подсобного хозяйства»; 

- формирование публичных сервитутов (проход, проезд) 81:06:2970001:ЗУ93/чзу1 

для обеспечения доступа к земельным участкам 81:06:2970001:1853. 

 

Образование земельных участков выполнено согласно ч.6, ст.42.1 Федерального 
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закона от 24.07.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»,  Правила землепользо-

вания и застройки Степановского сельского поселения Кудымкарского района Перм-

ского края, утвержденные решением Кудымкарской городской думы  от 27.06.2008 

№93 (в ред. от 25.10.2019 № 79. 

 

Проектом межевания территории предполагается  внесение изменений в Степа-

новского сельского поселения Кудымкарского района Пермского края в части карт по 

н.п.Кузнецова, а, именно, смена территориальной зоны Сх1 на Ж1 с восточной стороны 

ул.Центральная с севера на юг (территория под земельными участками :ЗУ23, :1661, 

:ЗУ24, :1678, :1679, :1693, :1709, :1717, :1719, :1720, :ЗУ25, :ЗУ27, :ЗУ26, :ЗУ28, :ЗУ29, 

:ЗУ30, :ЗУ31,  :ЗУ32, :ЗУ33, :ЗУ34, :ЗУ36, :ЗУ37, :ЗУ38,  :ЗУ35,    частично :ЗУ46(11)).  

 

Согласно п.2, ч.4, ст.39 Градостроительного кодекса РФ - действие градострои-

тельного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий 

общего пользования. 

1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участ-

ков, предусмотренные Правилами землепользования и застройки Степановского сель-

ского поселения Кудымкарского района Пермского края, утвержденные решением Ку-

дымкарской городской думы  от 27.06.2008 №93 (в ред. от 25.10.2019 № 79): 

для территориальных зон  Ж1 (Зона застройки жилыми домами смешанного типа) 

составляют: 

- площадь земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного 

строительства 2.1 - площадь земельного участка - от 500 до 2000 кв.м. 

- площадь земельного участка, предназначенного для ведения личного подсобного хо-

зяйства  2.2 - площадь земельного участка - от 500 до 2000 кв.м. 

 

Данные земельные участки подлежат исправлению в связи с тем, что не соответ-

ствуют фактическому расположению на местности, во избежание пересечения с объек-

тами капитального строительства, с объектами строительства, расположенных в грани-

цах данных участков, для исключения красных линий улиц проездов из границ земель-

ного участка, для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чере-

сполосицы. 

 

В процессе подготовки проекта межевания уточнена часть границы кадастрового 

квартала 81:06:1420001, поворотные точки границы кадастрового квартала приведены в  

 

Специалистами ООО "Землемер" была проведена горизонтальная съемка местно-

сти с применением геодезической аппаратуры в феврале 2021 г. 

Избыточные измерения были проведены в различные промежутки времени с од-

ной точки съемочного обоснования, которая была привязана к пунктам государствен-

ной геодезической сети. 

При выполнении геодезической съемки в качестве точки съемочного обоснования 

используется база, определенная с пунктов государственной геодезической сети.  

 

Проектные решения по межеванию отражены на чертеже межевания территории 

(см. Том 3. Основная часть проекта межевания территории). 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чер-

тежи, на которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 
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4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия; 

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксаци-

онных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

 

Границы особо охраняемых природных территорий на чертеже материалов по 

обоснованию проекта межевания территории не отображены, поскольку на планируе-

мой территории отсутствуют особо охраняемые территории федерального, региональ-

ного и местного значения согласно письму Министерства природных ресурсов, лесного 

хозяйства и экологии Пермского края от 09.03.2021 г №30-01-20.2-1194. 

Границы территорий объектов культурного наследия на чертеже материалов по 

обоснованию проекта межевания территории не отображены, поскольку на планируе-

мой территории отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и куль-

туры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и 

объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, зоны охраны объек-

тов культурного наследия, защитные зоны объектов культурного наследия согласно 

письму Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Перм-

ского края от 12.02.2021 № исх55-01-18.2-283. 

Согласно письма Государственной инспекции по охране объектов культурного 

наследия Пермского края от 12.02.2021 № исх55-01-18.2-283 в соответствии со статья-

ми 28,30,31 (в редакции, действовавшей до 3 августа 2018), 32, 36, 45.1 Федерального 

закона до начала землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хо-

зяйственных и иных работ необходимо провести историко-культурную экспертизу рас-

сматриваемого земельного участка, результаты которой направить на согласование в 

Инспекцию. 

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксацион-

ных выделов или частей лесотаксационных выделов на чертеже материалов по обосно-

ванию проекта межевания территории отображены, поскольку в непосредственной бли-

зости от границ планируемой территории земельных участков 81:06:0000000:1934, от-

носящегося к Землям лесного фонда.  
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Прилагаемые документы 
 

1. Постановление администрации Кудымкарского муниципального округа 

Пермского края от 25.01.2021 № СЭД-260-01-06-53 «О подготовке проекта 

планировки и проекта межевания территории д. Кузнецова Кудымкарского 

муниципального округа Пермского края» - 1 лист 

 

2. Техническое задание на подготовку  проекта планировке и проекта межевания 

территории д. Кузнецова Кудымкарского муниципального округа Пермского 

края - 5 листов 

 

3. Письмо Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии 

Пермского края  от 09.03.2021 г №30-01-20.2-1194  - 4 листа 

 

4. Письмо Государственной инспекции по охране объектов культурного 

наследия Пермского края от 12.02.2021 № исх55-01-18.2-283 - 3 листа 
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П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 
 

АДМИНИСТРАЦИИ КУДЫМКАРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 

ПЕРМСКОГО КРАЯ 
 

      25.01.2021                                                        СЭД-260-01-06-53 
 

 

О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории  

д. Кузнецова Кудымкарского муниципального округа Пермского края 
 

В соответствии со статьями 8, 43, 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, статьи 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» 

администрация Кудымкарского муниципального округа Пермского края  

ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

 

1. Комитету по управлению муниципальным имуществом администрации 

Кудымкарского муниципального округа Пермского края: 

1.1. обеспечить подготовку проекта планировки и проекта межевания 

территории д. Кузнецова Кудымкарского муниципального округа Пермского края 

(далее – Проект), с учетом действующих нормативов градостроительного 

проектирования, технических регламентов, санитарно-эпидемиологических 

требований, а также норм, установленных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

1.2. провести необходимые процедуры по согласованию Проекта, 

предусмотренные главой 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Иньвенский край» и 

на официальном сайте Кудымкарского муниципального округа Пермского края в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

3. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя 

главы администрации Кудымкарского муниципального округа Пермского края по 

экономическому и территориальному развитию. 

 

 

 

И.о. главы муниципального округа –  

главы администрации Кудымкарского 

муниципального округа Пермского края               О.А. Четина 
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1

Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания

территории  М 1:2000

Проект межевания территории.

Материалы по обоснованию

Примечния:
1. Площадь территории проектирования составляет 30,48 га.
2. Кадастровый номер земельного участка 81:06:0000000:1934
Адрес: Пермский край, р-н Кудымкарский, Кудымкарское лесничество, Кудымкарское
участковое лесничество, кварталы, №№ часть 129, 139, 140, часть 141, 142, часть 162, часть
163, 164-166, 182, часть 183, часть 184, часть 185, 225, часть 226, 228, часть 229, часть 230,
часть 231, 232, часть 233, часть 234, часть 235, часть 236, часть 237, часть 250, часть 251,
часть 252, часть 253; Верх-Иньвенское участковое лесничество, часть квартала №47

Проект планировки и проекта межевания территории д. Кузнецова

Кудымкарского муниципального округа Пермского края

ЧЕРТЕЖ МАТЕРИАЛОВ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ М1:1000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ГРАНИЦЫ

граница кадастрового квартала

граница Кудымкарского муниципального округа/
граница городского округа город Кудымкар
граница населенного пункта д. Кузнецова

граница территории, в отношении которой  осуществляется
подготовка проекта планировки

кадастровый номер земельного участка, границы
которого уточнены

номер кадастрового квартала:1420001

существующий индивидуальный жилой дом по сведениям ЕГРН

воздушные линии электропередачи 10 кВ

ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ:

автомобильная дорога регионального значения
"Кудымкар - Гайны"

грунтовая дорога

границы земельных участков уточнены по сведениям
ЕГРН

воздушные линии электропередачи 0,4 кВ

межпоселковый газопровод ГРС "Кудымкар" - с. Белоево
Кудымкарский муниципальный район Коми-Пермяцкого округа

ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

охранная зона линии электропередач 10 кВ ( 10 м в каждую сторону)

существующие:

охранная зона трубопровода (газопровод)  ( 3 м в каждую сторону)

охранная зона линии электропередач  0,4 кВ ( 2 м в каждую сторону)
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